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ВВЕДЕНИЕ

Корректировка генерального плана п. Ханымей (далее – корректировка генерального плана) разработана ООО «Национальный Земельный Фонд» (г. Омск) в соответствии с муниципальным контрактом № 01/04-08//0190300001315000566. 

Основанием для выполнения данных работ являются:

-
распоряжение Администрации муниципального образования поселок Ханымейот 09.07.2015 №207 «О разработке проекта о внесении изменений в генеральный план и правил землепользования и застройки муниципального образования поселок Ханымей Пуровского района»;

-
постановление администрации МО Пуровский район от 22.05.2015 № 134-ПА «О внесении изменений в муниципальную программу «Обеспечение качественным жильем»», утверждённую постановлением Администрации района от 16.12.2013 № 218-ПА;

-
статьи 23, 24, 25, 30, 31, 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

-
статьи 16, 16-1, 18, 19 Градостроительного Устава Ямало-Ненецкого автономного округа.

В 2007 году ЗАО «Аска» г. Санкт-Петербург был разработан проект «Генеральный план, совмещенный с проектом планировки муниципального образования п. Ханымей Пуровского района ЯНАО». Изменения в градостроительном законодательстве, нормативно-правовой базе, повлекли необходимость переработки предыдущей градостроительной документации 
п. Ханымей. 

Цели разработки проекта генерального плана муниципального образования:

· создание действенного инструмента управления развитием территории поселения, обеспечение устойчивого развития, обеспечение градостроительными средствами роста качества жизни населения, учета интересов юридических и физических лиц при определении назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов.

Задачи разработки проекта:

· определение долгосрочной стратегии и этапов развития муниципального образования п. Ханымей (далее – поселения) на основе комплексного анализа его современного состояния и учета ресурсного потенциала территории поселения; 

· выявление проблем развития поселения и разработка мероприятий по их решению;

· определение планируемых границ земель населенных пунктов;

· установление границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон инженерных и транспортных инфраструктур;

· определение границ земельных участков, предназначенных для планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения;

· анализ основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и определения границ территорий, подверженных такому риску.

Генеральный план разработан на 20 лет, с проектными этапами реализации:

· I этап (первая очередь) – 2025 г.;

· II этап (расчетный срок) – 2035 г.

Численность населения п. Ханымей на расчетный срок проекта составит 
5500 человек.
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Сведения о видах, назначении и наименовании планируемых для размещения объектов федерального, регионального и местного значения в муниципальном образовании село Газ-Сале, их основные характеристики
	№

п/п
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Местоположение

объекта
	Объекты

федерального значения
	Объекты

регионального

значения
	Объекты местного значения
	Функциональная зона
	Зоны с особыми условиями использования территории

	
	
	
	
	
	
	Муниципального района
	Муниципального образования
	Организаций и предприятий крупного, среднего

и малого и бизнеса
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	Учреждения общественного и делового управления

	1
	Администрация
	0,53 га
	п. Ханымей, 

ул. Нефтяников
	-
	-
	-
	+
	-
	Общественно-деловая зона (О)
	-

	Учреждения образования и просвещения
	-

	2
	Школа (на 200 мест)
	1,09 га
	п. Ханымей, 

ул. Мира

(на месте недействующей школы)
	-
	-
	+
	-
	-
	Общественно-деловая зона (О)
	-

	3
	Детский сад (на 240 мест)
	0,90 га
	п. Ханымей, 

ул. Первопроходцев
	-
	-
	+
	-
	-
	Общественно-деловая зона (О)
	-

	Объекты культурно-досугового назначения

	4
	Дом культуры
	0,50 га
	п. Ханымей, 

ул. Школьная
	-
	-
	-
	+
	-
	Общественно-деловая зона (О)
	-

	5
	Многофункциональный центр
	0,27 га
	п. Ханымей, 

ул. Нефтяников
	-
	-
	-
	+
	-
	Общественно-деловая зона (О)
	-


	№

п/п
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Местоположение

объекта
	Объекты

федерального значения
	Объекты

регионального

значения
	Объекты местного значения
	Функциональная зона
	Зоны с особыми условиями использования территории

	
	
	
	
	
	
	Муниципального района
	Муниципального образования
	Организаций и предприятий крупного, среднего

и малого и бизнеса
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	Объекты здравоохранения

	6
	Поликлиника, стационар
	0,77 га
	п. Ханымей, 

ул. Нефтяников (участок существующей больницы)
	-
	+
	-
	-
	-
	Общественно-деловая зона (О)
	-

	Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения

	7
	Спортивная площадка
	0,03 га
	п. Ханымей, 

ул. Мира
	-
	-
	-
	+
	-
	Зона рекреационного назначения (Р)
	-

	8
	Бассейн
	0,45 га
	п. Ханымей, 

ул. Нефтяников
	-
	+
	-
	-
	-
	Зона рекреационного назначения (Р)
	-

	9
	Сквер
	0,56 га
	п. Ханымей, 

ул. Мира
	-
	-
	-
	+
	-
	Зона рекреационного назначения (Р)
	-

	Объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	10
	Магазины (3 объекта)
	0,43 га


	п. Ханымей, 

ул. Первопроходцев, ул. Нефтяников
	-
	-
	-
	-
	+
	Общественно-деловая зона (О)
	-

	11
	Комбинат бытового обслуживания
	0,34 га
	п. Ханымей, 

Ханымейский тракт
	-
	-
	-
	-
	+
	Общественно-деловая зона (О)
	-

	12
	Пекарня
	0,09 га
	п. Ханымей, 

ул. Школьная
	-
	-
	-
	-
	+
	Общественно-деловая зона (О)
	-

	13
	Баня
	0,31 га
	п. Ханымей, 

ул. Школьная
	-
	-
	-
	-
	+
	Общественно-деловая зона (О)
	-


	№

п/п
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Местоположение

объекта
	Объекты

федерального значения
	Объекты

регионального

значения
	Объекты местного значения
	Функциональная зона
	Зоны с особыми условиями использования территории

	
	
	
	
	
	
	Муниципального района
	Муниципального образования
	Организаций и предприятий крупного, среднего

и малого и бизнеса
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	Объекты промышленности

	14
	Производственная база
	50,79 га
	в северной части

от п. Ханымей
	-
	-
	-
	-
	+
	Зона производственного использования (П)
	(IV класс) 100м

	Объекты инженерной и транспортной инфраструктуры

	15
	АГЗС
	0,20 га
	п. Ханымей, 

ул. Первопроходцев
	-
	-
	-
	-
	+
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	(V класс)

50 м

	16
	АЗС
	0,29 га
	п. Ханымей, 

ул. Нефтяников
	-
	-
	-
	-
	+
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	(V класс)

50м

	17
	Автомойка, автомагазин 
	0,25 га
	п. Ханымей, 

Ханымейский тракт 
	-
	-
	-
	-
	+
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	(V класс) 50 м

	18
	Гаражи
	0,37 га
	п. Ханымей, 

Ханымейский тракт 
	-
	-
	-
	-
	+
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	(V класс) 25 м



	19
	КНС
	2 объекта

(по 0,01 га)
	п. Ханымей, 

Ханымейский тракт 
	-
	-
	-
	+
	-
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	-




	№

п/п
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Местоположение

объекта
	Объекты

федерального значения
	Объекты

регионального

значения
	Объекты местного значения
	Функциональная зона
	Зоны с особыми условиями использования территории

	
	
	
	
	
	
	Муниципального района
	Муниципального образования
	Организаций и предприятий крупного, среднего

и малого и бизнеса
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	20
	ГРП
	 2 объекта
	ул. Мира, 

ул. Первопроходцев
	-
	-
	-
	+
	-
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	-



	21
	ТП
	2 объекта
	ул. Нефтяников,

ул. Школьная


	-
	-
	-
	+
	-
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	-



	22
	Сети водоснабжения, тепловодоснабжения
	14,41 км
	п. Ханымей
	-
	-
	-
	+
	-
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	10 м



	23
	Сети теплоснабжения
	9,14 км
	п. Ханымей
	-
	-
	-
	+
	-
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	3 м



	24
	Сети водоотведения
	13,60 км
	п. Ханымей
	-
	-
	-
	+
	-
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	5 м



	25
	Сети газоснабжения высокого давления
	0,60 км
	п. Ханымей
	-
	-
	-
	+
	-
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	2 м



	26
	Сети газоснабжения среднего давления
	1,17 км
	п. Ханымей
	-
	-
	-
	+
	-
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	2 м



	27
	Сети газоснабжения низкого давления
	9,68 км
	п. Ханымей
	-
	-
	-
	+
	-
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур (И-Т)
	2 м


	№

п/п
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Местоположение

объекта
	Объекты

федерального значения
	Объекты

регионального

значения
	Объекты местного значения
	Функциональная зона
	Зоны с особыми условиями использования территории

	
	
	
	
	
	
	Муниципального района
	Муниципального образования
	Организаций и предприятий крупного, среднего

и малого и бизнеса
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	28
	Воздушные линии электропередачи
	1,85 км
	п. Ханымей
	-
	-
	-
	+
	-
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур (И-Т)
	10 м

	29
	Кабельные линии электропередачи
	1,59 км
	п. Ханымей
	-
	-
	-
	+
	-
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур (И-Т)
	1 м


2. Функциональные зоны и их основные параметры
	Функциональная зона
	Параметры

	
	Площадь зоны,

га
	Плотность населения,

чел\га
	Максимальная этажность застройки,

этажей
	Средняя этажность застройки,

этажей

	1
	2
	3
	4
	5

	Жилая зона (Ж)
	41,92
	131
	4
	2

	Общественно-деловая зона (О)
	16,80
	-
	3
	2

	Зона производственного использования (П)
	56,51
	-
	2
	1

	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	34,16
	-
	2
	1

	Зона рекреационного назначения (Р)
	39,94
	-
	3
	2

	Зона сельскохозяйственного использования (Сх)
	7,59
	-
	2
	1

	Зона специального назначения (Сп)
	2,17
	-
	2
	1

	Леса
	92,67
	-
	-
	-

	Иные зоны (естественный ландшафт)
	59,82
	-
	-
	-


3. Экспликация участков, для осуществления перевода из одной категории в другую
	№ п/п
	Номер

кадастрового квартала

(земельного участка)
	Описание месторасположения

земельного участка
	Категория

земель

фактическая
	Категория

земель

планируемая
	Площадь

участка

га
	Цель использования

	1
	89:05:030201:734(10)

89:05:030201:736(1)
	Пуровский район ЯНАО, участок, расположенный в юго-западной части 

п. Ханымей
	Земли населенных пунктов
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, и иного специального назначения
	0,5
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктуры

	2
	89:05:030201:496
	Пуровский район ЯНАО, подъезд к п. Ханымей
	Земли населенных пунктов
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, и иного специального назначения
	3,65
	Земельные участки, предназначенные для размещения автомобильной дороги «Подъезд  к п. Ханымей»

	3
	89:06:020601
	Пуровский район ЯНАО, участок, расположенный в северо-западной части от п. Ханымей
	Земли лесного фонда
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, и иного специального назначения
	28,66
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственно-коммунальных объектов 

	4
	89:05:030201:103
	Пуровский район ЯНАО, участок, расположенный в северо-западной части п. Ханымей
	Земли населенных пунктов
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, и иного специального назначения
	0,87
	Земельные участки, предназначенные для размещения автомобильной дороги


Проектом предусмотрен перевод земельного участка 89:05:030201:130 площадью 0,42 га из категории земель земли населенных пунктов в категорию земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, и иного специального назначения. Данный участок предназначен для строительства АЗС, в настоящее время он находится в категории земли населенных пунктов, но фактически находится за границами муниципального образования.
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